Revue suisse romande TRAC ES Mai

des technigues 2025

et cultures du bati 3 553

espazium

Playaround : Histoire des places Les préaux: des espaces Entretien avec
la ville en jeu de jeux de Lausanne publics & réinvestir En-Dehors




RECHERCHE Logement \ Journai
40

Renover plus construire mieux La conjonction des crises climatique et locative tend & crisper les
f divers milieux concernés et les pousse & adopter das positions

aussi tranchées gu'opposées. Comment répondre 4 la demande
de logements, astimée & 50000 par an, et eén méme temps limiter
les constructions neuves ! Une récente étude de I'EPFL apporte
Emmanuel Rey et Ulrich Liman quelques éléments de réponse nuanceés et fondés & cette question,

Dans un contexte de crise climatique et locative, rarement les
positions sur les besoins dg nouvelles habitations n'auront pré-
senté d'aussi grandes discrépances. D'un coté, face a la pénurie
resgentie sur le terrain, la construction de batiments neufs est
promue par de nombraux acteurs de I'immobilier, le chiffre de
50000 nouveaux logements par année étant réguliérement évo-
qué. De I'autre, pour des questions de préservation d'un cadre de
vie ou de ménagement de I'environnement, l'idés de moratoires
sur les nouvelles constructions a fait récemment son apparition
a différentes échelles’. Dans ce contexte, le projet de recherche
« Hahitat symbiotique» développé par le Laboratoire d’architec-
ture et technologies durables (LAST) de I'EPFL propose un nou-
veau modele pour estimer - quantitativement et spatialement -
les bescins en logements dans la perspective d'une société bas
carbore et développer une architecture symbiotique pour I'émer-
gence de nouveaux types d habitation®.

Surélévation par une structure lagére en bois d'un immeuble des années cin-
quanta & "avienue Wandt a Gandva, arch. Lacroix Chessex (0. DI GIAMBATTISTA) Est'lm,ar le besoin en IBQBMEMB de la société bas carbone

Comme d'autres pays du continent européen, la Suisse est confron-
tée au triple défi de la croissance démographique, de I'évolution
structurelle des ménages et de la neutralité carbone & atteindre
d'ici 2050 conformément a I'Accord de Faris®. Dans ce contexte,
la question de I'occupation actuelle et future des logements en
lien avec une structure démographique an pleine évolution, de
méme que celle du lien entre la localisation des logements et les
meobilités induites, tend souvent & étre éludée. Malgré la dispo-
nibilité de données statistiques actualisées, les estimations rela-
tives aux taux d'inoccupation, et donc aux beseins en logements
neufs, fant limpasse sur la capacité d aceueil supplémentaire du
parc immobilier bien desservi en transports publics (TP).

Face & ce constat, le modéle développé fournit une estima-
tion compléte des besoins en Suisse, afin de contribuer a 'élabo-
ration de stratégies tenant compte simultanément de ces divers
Transformation d'un immeuble de bureaux des années soixante en logements | @njeux. Sur la base des scénarios de croissance démographique,
i Brickenkop! au coeur de la ville de Berne, arch. Bauart [R. WALTI). diﬂblﬂmﬁs d'ﬂcmnation du ha-n et de qua!ité de desserte en TP' il
permet d'établir un taux de vacance contextualisé du parc actus
de logements et, par conséquent, d'articuler pour chague com-
mune un nombre de logements 4 construire dans les prochaines
années. A l'instar de I'Accord de Paris fixant des objectifs de
décarbonation pour 2030 et 2080, nous proposons une trajec-
toire d'intensification du taux d'occupation des logements pour
ces méames échéances selon deux scénarli, appelés respective-
ment Transition (2030) et Sobrigté (2050) [TAB. CI-CONTRE HAUT],
|

Modéliser simultanément le béti et la desserte en
transports publics

MNous avons d'abord medéliss I'entier du parc suisse de logements
cccupés en permanence sur la base des donnédes détailléas de
I"Office fedéral de la statistique (OFS). Il en ressort que, selon
I'eccupation du pare actuel, le nombre de piéces par logemeant
correspond en moyenne au nombre de personnes par ménage
{PFM) +2.85. Ce chiffre confirme clairement la sous-occupation
actuelle du parc béti. Avant touta considération de localisation,
I"application des seuils traduisant une occupation adaptée aux
objectifs des deux scénarios (PPM+1 et PPM+2) révéle une capa-
cité d’accueil supplémentaire théorique de 14 3 28%.
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Besoins en nouveaux logements pour les nouveawx résidents permanents au cours di la période 2022-2050, selon les projections démographiques de
I'OFS (haut, médian, bas) (LAST/EPFL)
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Besoin en logements neufs par district d'ici 2050 dans I'hypothése d'une croissance démographique médiane pour le scénarlo Sebridtd (cibles d'un nombre
di pitce &gal 4 PPM41 et d'une surface habitable de 35 m? net/parsonnal. (LASTIEPFL]

Maqueatte du prajet de recharche Habitat symbiotique [EPFL/LAST, T. BEURET)

Cepandant, pour déterminer un potentiel d'accueil & la fois
concret et écologique, il est nécessaire de mieux cibler l'inten-
sification d'usage des logements existants. D'une part, nous
ne considérons que les territoires pour lesquels une croissance
démographigue est attendue selon les projections. D autre part,
Nous NoLS concentrans uniguement sur des quartiers connectés
efficacement par les TF. De cette modélisation des territoires &
densifier en priorité, nous pouvons déduire la population supplé-
mentaire pouvant étre accueillie par l'intensification d'usage des
legements existants (rénovés etfou transformas), puis le solde de
logements & construire d'ici 2050, En réservant 'intensification
d'usage aux seuls logements bien desservis en TR, nous limitons
I'intensité carbone de la mobilité des nouveaux résidents. Ne pas
appliquer cette stratégie, ¢'est accepter sinon le risque de géné-
rer entre 500000 et 700000 nouveaux pendulaires se déplagant
principalement en véhicule individuel, faute d’alternative.

Au terme de cette modélisation, les résultats montrent gu'il
serait possible d’accueillir une plus grande partie de la popula-
tion dans des lieux bien desservis en TP et d'éviter les dmissions
de CO, imputables & la construction et a 'exploitation de nou-
veaux logements. Globalement, en tenant compte des donndes
spécifiques du parc de logemeants, il ressort du scénario Sobriété
qu'il suffirait de construire 16500 (= 3000) nouveaux logements
par an en Suisse pour accueillir le million de nouveaux résidents
permanents attendus d'ici 2050 et incapables d'intégrer le parc
existant bien desservi par las TP, s50it un rythme correspondant
environ au tiers de la décennie qui vient de s'écouler [TaB, F. 21
MILIEU ET ILL. P, 42 HAUT]. La reconversion de bitiments d'acti-
vités en logements voire, lorsquelles sont hien desservies en
TP, la mutation de résidences secondaires en habitations per-
ranantes pourraiant de surcroit contribuer 4 diminuer ancore le
nombre de logements 3 construire®,

Coordonner les actions sur le bati

Dang la continuité de ces résultats, il est possible de définir une
stratégie générale en guatre actions prioritaires pour tendre vers
de nouveaux équilibres dans les réponses aux besoins d'habita-
tion, tout en minimisant I'impact carbone de la construction et en
renforgant des pratiques durables en termes de mobilité,
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1. Lintensification de 'occupation des logements vise &
mieux valoriser les espaces sous-utilisés dans I'existant. Dans
une société de longue vie, des mesuras augmentant la fluidité
des déménagements vers des appartemants mieux adaptéds 4 la
taille des ménages, en favorisant les colocations ou les rocades
au sein du parc bati, devraient se généraliser,

2. L'augmentation du rythme de rénovation, de méme
que la transformation des immeubles existants en les adaptant
a la réduction significative de la taille des ménages, se révélent
indispensables. Au-deld des questions d'obsolescence, les
interventions dans I'existant offrent de grandes opportunités
en matiére de culture du bati, d'amélioration écologique et de
réponse aux besoins sociaux [ILL. P. 40 HAUT].

3. Lareconvarsion de bitiments d'activités en logemeants
permet de diversifier encore I'offre en la matiére. Un certain
nombre de transformations de bureaux en logemants émer-
gent d'ailleurs dans plusieurs villes suisses, mettant en évidence
nen seulement la faisabilité de ce type de projets, mais aussi le
grand potentiel qualitatif qu’ils représentent® [ILL. P. 40 BAS]

4. Dans une perspective de société bas carbone, la créa-
tion de nouveaux logements pour accueillir la solde des basoins
non couverts par les axes d’actions susmentionnés se congoit
en limitant drastiquement, par rapport aux pratiques actuslles,
les impacts environnementaux pour la construction, l'exploita-
tion et la mobilité induite. Dans cet esprit, le projet de recherche
développe un digpositif d'habitation valorizant les matériaux
biosourcés, les ressources renouvelables et les cycles courts
[ILL. P. a2]. Grace & une construction en bois local, une enve-
loppe active (photovoltaique directement intégré aux facades),
des dispositifs de gestion écologique de 'eau, des serres en
toiture couplées & un dispositif d’aguaponie el des espaces
mutualisés entre habitants, I'édifice présente un écobilan par-
ticuligrement favorable, réalisable dés auvjourd'hui et déja en
accord avec d’ambitieuses exigences futures,

Au-dela de la simple poursuite des tendances actuslles ou de
la tentation de blocages systématigues, 'approche proposée
laisze ainsi deviner la possibilité d'une voie intermédiaire, & méme
de concilier la valorisation du biti existant, la construction écolo-
gique, I'évalution démographique et la mobilité décarbonée. T

Emmanuel Rey est professeur de projet d'architecture a
I'EPFL, directeur du Laboratoire d'architecture et technolo-
gies durables (LAST) et associé du bureau Bauart &4 Berne,
Meuchéitel et Zurich.

Ulrich Liman est collaborateur scientifiqgue au Laboratoire
d'architecture et technologies durables.

1 Au piveau académigue et international, la discussion trouve un jalon dans
la publication de Charlotte Malterre-Barthes, A Giobal Moratorfurm on New
Construction, Steinberg Press, avril 2025, Pour I'application locala des
ranes rservies el 'application de « semi-moratoire s, voir Marc Frochaux,
« Pour un moratalre global... & Pully (VD) w. TRACES, 5/2023.

2 Soutenu par Innosuisse, e projet de recherche «Habitat symbiotiques est
développé par le LAST en collaboration avec I'entreprise Schwab System.
Léquipe da recharcha ast compasée d’Ulrich Liman, Benoit Meylan, Marting
Laprise et Emmanusl Rey

3 United Mations / UNFCCC, «Paris Agroaments. Paris: 2015

4 Pour le détall des analyses, se réfdrer & "amicle suivant: Ulrich Liman,
Martine Laprise, Emmanuel Rey, «Batween household structurs, urban
density, and ecological transition: rethinking the approach of estimating
huu;:}r;g needs in Switzerlands. Sustainatie Cities and Society, Volumea
a6, 4.

&  Ouelgues reconversions riussies de bureaux en logaments ont démaontrd
ces demidres anndes la pertinence de oo type d'opération. Sur la transfor:
mation par Bauart de I'immeuble de bureau Brickenkopf Ost, voir Hella
Schindeal, «Zu Hausea in owei Welten =, TEC2T 1-2/2021 et Christophe Cataaros,
o Une reconversion inspirante. Brickenkopl, Bemes. Archistorm, 2023,



